Riktlinjer for kommande planering

Markanvandning

Programmets ambition ar att féreslagen anvandning
ska utgd fran varje delomrades specifika forutsatt-
ningar i form av befintlig bebyggelse, kulturmiljovar-
den, naturvirden m m. Aven om bebyggelsen kan for-
titas ar avsikten att karaktdren av "hus i park” ska
behdllas.

Huvudmannaskap

Kommunen boér vara huvudman for uppsamlingsvagar,
overgripande lokalvdagnit och storre naturomraden
samt strandpromenaden. | 6vrigt kan allmanna ytor
inom omradet skotas genom t.ex. gemensamhetsan-
laggningar.

Naturmiljé och landskapsbild
Landskapsbilden préglas av gamla ekar och andra
planterade tradarter i anslutning till byggnaderna.
De storskaliga kasernbyggnaderna upplevs som hus i
park.

De viktiga siktstrak som binder ihop omradets cen-
trala delar med vattnet bor forstarkas. Idag vaxer
stora trad eller planterade trddrader lings dessa ax-
lar, som kan bli stomme i omradets framtida miljo.
Allén langst i norr mot Oskar Fredriksborg ar del av
miljon runt fastningen och bor behallas som avgrans-
ning av omradet.

Manga av omradets miljokvaliteter kan tillvaratas i
samband med utveckling av omradet. Skargardska-
raktiren med hus i natur nira vattnet samt utnytt-
jande av vdrdefulla befintliga byggnader kan ge omra-

det sarskild attraktionskraft. Viktiga for naturmiljon
och landskapsbilden dr de skogskladda branterna mot
vattnet, markanta skogskullar och branter inom om-
radet som avgrinsar tydliga landskapsrum. Aven be-
standet av gamla storvuxna ekar som ar typiska for
omradet och priglar miljon ar viktiga att behalla.
Dessa element blir ett virdefullt tillskott i en fram-
tida milj6.

Vid exploatering bér sambanden mellan omradets
olika delar och 6vriga Rindo utvecklas. Pa kartan pa
sidan | | har forslag till parkstrak som kan binda ihop
omradets enskilda vardefulla miljcer till en samman-
hingande grénstruktur markerats.

Exempel pd mindre "stadsvillor” inplacerade i ett
naturparti i Saltsjobaden.
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Exempel pd byggnader for kontor och verksamheter
i Nacka Strand

Allmdnna gangstrak utmed vattnet dr ett trevligt inslag i miljon
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Rekreation och friluftsliv

| den fortsatta planeringen ar det av storsta vikt att
strandomradet sa langt majligt gors allmént tillgangligt.
Utmed kusten féreslas darfor att en strandpromenad
anlaggs. Pa delar av strickan finns idag stig eller vag.

| kommande planering av de olika delomradena bér
allmanna strak ner till stranden sdkras.

Vagar och trafik
Gdng- och cykeltrafik
Hela Rind6viagen genom omradet bor forses med
gang- och cykelbana.

Overgangsstillen ska utformas trafiksikert, eventu-
ellt upphojda. Lokalvdgarna bér utformas med gang-
bana eller som gardsvig dir bilar firdas pa de gaen-
des villkor.

Biltrafik

En trafikstruktur som i huvudsak utgér ifran befintlig
struktur féreslas for omradet. Oskar Fredriksborgs-
vigen utgor huvudvég, Rinddviagen som uppsamlings-
vag och nagra lokalvdgar utgor bas i det interna vag-
nitet inom omradet. Ovriga lokalvigar ska placeras
och utformas i respektive delomrade sa att en hallbar
struktur erhdlles. Fran Oskar Fredriksborgsvigen bor
en ny avfart studeras i syfte att béttre férdela trafiken
till och inom omradet och fér att minska trafiken pa
Rindovagen.

Battrafik

Genom utveckling med nya bostdder och verksam-
heter pa det gamla regementsomradet 6kar under-
laget och dirmed modjligheterna att skapa battre
batforbindelser motVaxholm och Stockholm. For-
bittrade batkommunikationer kan innebara restids-

Overgripande trafikstruktur, schematsikt redovisad



vinster, 6kad attraktivitet och avlastning av trafiksys-
temet pa Vaxholm och i regionen. For att ge goda
forutsittningar for battrafiken bor angbatsbryggan
vid Grenadjarsbryggan renoveras och ett omrade for
allman battrafik kring denna sikerstillas i detaljplan.

Trafikberdkningar visar att med en befolkningsokning
enligt redovisat forslag kravs atgarder lings vig 274.
| férsta hand giller det korsningen Parkgatan/S6-
derhamnen for att det inte ska bli trafikproblem. En
tankbar 16sning ar att korsningen byggs om till ron-
dell. Ombyggnad vid korsningen Kungsgatan/Parkga-
tan (vid Vaxholms kyrka) kommer ocksa att behdvas
for att 6ka kapaciteten.

Vid ett eventuellt framtida byggande av ytterligare
bostdder inom Rindé hamn blir trafiken fran farjorna
sa intensiv att det kan bli problem att lossa firjorna
utan att trafikstockning uppstar. For att klara des-

sa trafikmdngder maste trafikstudien fordjupas och
breddas for att hitta en dnnu inte kind 16sning.

Kollektivtrafik

Buss 688, som gar mellan de bada firjelagena pa Rin-
do, trafikerar Rindovagen. Busshallplatser finns bland
annat i ndra anslutning till skolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet bor ingd i verksamhetsomrade for VA.
Kommunen kommer att vara huvudman fér vatten
och spillvatten genom Roslagsvatten AB. Planerade
bostidder och verksamheter bedoms kunna anslutas
till befintligt system.

Ett skyddsavstand kring reningsverket pa ca 200 m

bedéms kravas med hansyn till risk for luktstérning
till bostdder. For pumstationer dr motsvarande av-
stand ca 50 m.

Olika alternativ for att [6sa Vaxholms avloppsre-
ningsbehov studeras for niarvarande. | den férdjupade
oversiktsplanen redovisas tre alternativ.

Alternativ A innebar att befintligt avloppsreningsverk
i Blynds pa Vaxon byggs ut, alternativ B att Vaxholm
ansluts till Képpala reningsverk pa Lidingd och alter-
nativ C innebar att ett nytt reningsverk byggs pa Rin-
do6.Tre alternativa lagen for reningsverk pa Rind6 har
studerats (Skjutbanan, Upplaget och Byviksfortet) uti-
fran tekniska, ekonomiska och miljémassiga forutsatt-
ningar. Av de tre utredda alternativen bedéms Skjut-
banan vara det mest férdelaktiga alternativet.

Omhdndertagande av dagvatten

Inom omradet finns befintliga dagvattenledningar dar
breddning kan ske vid stora floden. | samband med
kommande planarbete ska lampliga 16sningar for lo-
kalt omhandertagande av dagvatten studeras. Inom
vissa delomraden kan eventuellt I6sning med vatmark
finnas.

El och tele

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till
befintligt ledningsnat. Befintliga el- och teleledningar
ska overlamnas till nitdgare. Utrymme for transfor-
matorstationer bor sikras i detaljplan.

Uppvdrmning

En mer langsiktigt hallbar |6sning fér uppvarmning
bor ordnas. Olika alternativ kommer att studeras i
det kommande arbetet. | detta arbete ska dven mgj-
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lighet att nyttja befintliga kulvertar for fjarrvarme
studeras.

Service

| och med att antalet boende och verksamma okar pa
Rindo6 forbittras ocksa underlaget for service. For att
mojliggdra utvecklingen av ett levande skdrgardssam-

hille bor utrymme for handel och andra verksamhe-

ter sikerstillas i kommande detaljplaner.

En permanent plats for skola bor planlaggas inom
omradet, forslagsvis norr om Rindévdgen i héjd med
kanslihuset. Ett annat alternativ skulle kunna vara att
permanenta den tillfalliga skolan.

Bebyggelse

| kommande planering bor efterstrévas en variation

i skala, arkitektoniskt uttryck, form och firg. Ny be-
byggelse inom regementsomradet bér dock utformas
sa att den harmoniserar med befintlig. Karaktirsmas-
sigt bor skirgardskaraktir vara ett signum och de of-
fentliga rummen och motesplatserna sjélvklara inslag.
Skargardskaraktir kan vara till exempel inpassning av
bebyggelse i omradets terriang, smaskalighet och vari-
ation i form och farg.

Nedan redovisas pagaende samt foreslagen anvand-
ning.
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Heéir redovisas ndgra exempel pd bostadsbebyggelse med inslag
av verksamhetslokaler som inspiration infér planeringen av
Rind6é hamn. Exemplen visar gruppbyggda smdhus och tétare
flerbostadsbebyggelse med smdstadskaraktdr frén Vdrmdé och
Nacka

Genom att placera byggnaderna i terréingen
kan stora nivaskillnader tas om hand pd ett
vackert och dndamdilsenligt sdtt.
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| - Grenadjiren
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Kanslihuset

3 - Officersbostidderna

Dessa byggnader dgs av Fortifikationsverket och
innehaller cirka 30 bostdder och de boende har
bildat en bostadsrittsférening. | samband med
kommande detaljplaneldggning maste nérheten till det
befintliga reningsverket sérskilt beaktas.

4 - Udden
Har finns idag reningsverk och verksamhetslokaler.

Hamnen

5 - Ostra kaserngirden

Vid kaserngarden ar tva kasernbyggnader beldgna.
Mellan kaserngarden och Rindévégen ligger tva pavil-
jonger. | en av dessa har skola inrymts.

Pa den intilliggande hojden vaster om kaserngarden
star vattentornet.

Udden sett fran Gster



i

Pyl

Marketenteriet ligger mellan omrdde 2 och 6

6 - Hamnen
Runt smabéatshamnen finns idag verksamhetslokaler,
simhall, bathus och panncentral.

7 - Restauranghojden

Har ligger restaurangen och vid Brannhusvigen, ner
mot Oxdjupet, ligger tva byggnader med totalt ca 30
ligenheter.

8 - Kaptensberget
Pa kaptensberget finns idag forrads- och verksam-
hetslokaler. Bland annat ligger en férradsbyggnad hir.

9 - Skogen

Skogen ar omradet som ligger mellan Rindovigen
och Oskar Fredriksborgsviagen. Da Oskar Fredriks-
borgsvagen byggdes revs den gamla bebyggelsen som
fanns dar.

Restaurangen

Bostadshusen vid Brdnnhusvédgen
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10 - Verksamhetsomradet
Utfyllt omrade.

Il - Omrade norr om Rindovigen
Har ligger det gamla biblioteket.

Gamla biblioteket norr om Rindévdgen
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Tillkommande bebyggelse

Forslaget innebir att cirka 450 ligenheter samt loka-
ler for olika typer av verksamheter och viss del han-
del kan byggas inom omradet. Bostéider tillskapas till

stor del genom ombyggnad av befintliga kasernbygg-

nader. Inom omrédet planeras ocksa nya byggnader

for bostader, verksamheter och handel.

Rind6 hamn-omradet ar stort och kan rymma ytter-
ligare bebyggelse. | férsta hand ar det konsekvenser
av den tillkommande trafiken som begransar mojlig-

heten till ytterligare sddan. For verksamheter bedéms

inte trafiken vara en begriansande faktor eftersom

den innebdr trafik i motsatt riktning i forhallande till
pendeltrafiken. For att medge ytterligare bostadsbe-
byggelse krivs en trafiklosning for att avlasta Vaxons

Intressanta och trevliga métesplatser dr viktiga inslag i det
framtida Rindé hamn. Exempel frdn torget i Upplands Bro

trafiksystem som idag inte dr kand. Ytterligare bo-
stadsbebyggelse bedoms eventuellt bli aktuellt tidi-
gast i slutet av planperioden. Framtida méjliga utred-
ningsomraden har skrafferats pa kartan.

R ZRIRRK
~v,'.0¢t.0‘ XN

¢ ‘//’/‘/7;;?3)?

~” Hotell- och konferens ™
N och bostader
- ,

'—’
S

A7

’* ‘
N verksamhetslokale
. %’.’l‘; —
/// i ‘
..«/Z//\@)},’w ~ ==
P / 0
. /g{ ‘v":“‘s"‘%“:\\\ﬁ\\\“\\ R 7 7
xS SRR S Y s
T PN N

ﬂ" O
X LR
I%ﬁs,}‘tﬁs. \

=

il <77 XK RN
N

G

ORALLLLS
N
Reezz RIS
L7

> R "
ks =Y
Y

~

7N\ ==




| - Grenadjiren

Grenadjdrsvillan har under olika perioder varit bade
bostad och fest- och samlingslokal. Ny bebyggelse i
form av ca 30 smahus skulle kunna gruppera sig runt
platsen bakom villan. Bebyggelsen kan skapa ett posi-
tivt samband mellan Rindé hamn och befintlig villabe-
byggelse norr om Rindévagen.

Karaktiren av skogsmiljon runt "Grenadjiren” bor
sa langt mojligt behéllas. En exploatering som ankny-
ter till angransande villaomrade i vister bedoms va-
ra lamplig. S6der om ”Grenadjiren” finns stédmurar
och trappor ner mot stranden. Dessa kan med fordel
rustas upp/aterstillas i samband med exploatering.

Bryggliget nedanfér Grenadjaren kan planliggas for
en mindre smabatshamn for intilliggande bostéader.

Den privatigda fastigheten Rind6 3:172, norr om Rin-
dovégen kan forslagsvis planldggas for att mojliggora
tva tomter for villor.

Nybyggd villa, vél inpassad i terréingen i Vdrmdé

Exempel pd radhusbebyggelse fran Saltsjobaden

Gruppbyggda smdhus i Vdrmdé har placerats sé att en naturlig
koppling mot den kringliggande naturen erhdlls.
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2-Vistra kaserngarden

Bebyggelsen priglas av stora fristiende byggnader i
parkmiljé. Flera av byggnaderna har hoga kulturmiljo-
varden.

Vistra kaserngarden ger ett monumentalt intryck
med en tydlig mittaxel fran kanslihuset till den gam-
la angbatsbryggan. Den oppna kaserngarden har ett
stort kulturhistoriskt vdarde. Férutom byggnadernas
utformning, som i sig har hoga kvaliteter, var det pa
den stora 6ppna ytan som militdra uppstallningar och
samlingar holls. Befintliga kasernbyggnader kan byggas
om till cirka 100 lagenheter samt lokaler. Mindre for-
andringar av fasaderna genom tilligg av t.ex. balkong-
er bedéms kunna goras.

Eventuellt tillkommande byggnader ska underordna
sig kasernerna och inordnas i det historiska bebyggel-
semonstret.
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Fyra exempel pé tilldgg av balkonger pd
kasernbyggnader i Orebro, Uddevalla och
Ystad

3 - Officersbostdderna

De tre befintliga bostadshusen kan sa linge renings-
verket dr i drift inte planliggas for bostider. Befintlig
markanvandning, bostdder, kan dock fortga i vantan
pa en ny I6sning for rening av spillvattnet.

4 - Udden
Grenadjarsbryggan bor planlaggas och iordningstillas
for reguljar battrafik.

5 - Ostra kaserngirden

Kasernerna bedéms kunna byggas om till ca 100 I3-
genheter och/eller verksamhetslokaler. Mindre for-
andringar av fasaderna genom tilligg av t.ex. balkong-
er bedéms kunna goras.

Paviljongen vid kaserngarden har byggts om till skola,
med skolstart hosten 2008. Detta lage kan pa lingre
sikt vara lampligt for till exempel ett permanent liage
for skola alternativt dldreboende.

Tillbyggnad fér Hotell | i Nacka Strand, placerad i direkt
anslutning mot en dildre, vérdefull byggnad



6 - Hamnen

Tillkommande bebyggelse bor placeras utmed ka-
jen och straket upp mot Ostra kaserngarden. Genom
medveten placering och utférande kan en tilltalande
skirgirdsstad byggas med en blandning av bostader
och verksamhetslokaler. Omradet bor dven fortsatt-
ningsvis innehdlla en blandning av verksamheter. Har
kan ocksa en restaurang eller annan publik verksam-
het placeras.

Inom omradet bedoms en komplettering med ca 150
ligenheter kunna rymmas.

Om panncentralen ska behéllas i befintligt lige mas-
te en riskanalys utforas for att bedoma erforderligt
skyddsavstand till bostader.

Hamnen med pagiende verksamhet, smabatshamn,
batservice med mera, bor sikerstillas i kommande
detaljplan. | samband med kommande planlaggning
bor ocksa mojligheten att ordna ytterligare en pir for
smabatar studeras.

Det ar viktigt att bebyggelsen héller ett sadant av-
stand till kajen att den upplevs som allmint tillgénglig
och gors korbar i vissa delar. Detta for att underlitta
lastning och lossning pa batarna.

Pirhus i Jdrla Sj6, Nacka

Tvd exempel pd kajhus med verksamhetslokaler
frén Nacka Strand i Nacka
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7 - Restauranghojden

Genom om- och tillbyggnad samt eventuell komplet-
terande nybyggnation kan restaurangen utvecklas till
konferens- och hotellanliggning.

Officersbostaderna vid Brannhusvigen kan omvand-
las till hotell eller bibehallas som bostider.

Byggnadshojden behdver studeras noggrant i det
kommande planarbetet da platsen ar den mest idgon-
fallande sett fran vattnet.

For att mojliggdra arbetstillfillen och verksamheter i
omradet bor denna etapp prioriteras.

10 - Verksamhetsomradet

Omradets placering niara Oskar Fredriksborgsviagen
och i en sdnka gor det mindre attraktivt for bostdder
och mer lampligt for verksamheter som t ex verk-
samhetslokaler och batférvaring. Det ar viktigt att
utbyggnaden sker omsorgsfullt for att skapa en trev-
lig karaktar.

I'l - Norr om Rindovigen

Den sédra delen av omradet nirmast kasernomra-
det kan bebyggas med bostider. Har skulle dven t.ex.
vardbostdder eller dldreboende med fordel kunna
placeras. Alternativt kan detta vara en lamplig place-
ring av en ny skola.

Balkonger pé en dldre tegelfasad i Gustavsberg

Strandpromenad



Konsekvenser av forslaget

Behovsbeddomning

Infér att forslag till detaljplan upprittas ska

en bedémning géras om planen kommer

att medféra betydande miljopaverkan (EG-

direktiv 2001/42, inforlivad i svensk lag 2005-

07-01). Behovsbedomningen sker utifran
bedomningskriterierna i Bilaga 4 till férordningen om
MKB 1998:905.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad

gor bedomningen att en miljobedémning och
upprittande av miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken inte behdvs for programmet. Orsakerna
ar att programmet innebar omvandling av ett redan
ianspraktaget omrade. Programmet innebdr att det
tidigare regementsomradet omvand|as till ett omrade
for boende och verksamheter. Omvandlingen innebar
att befintliga byggnader kan ateranviandas for en ny
anviandning. Ombyggnad ska ske med hansyn till det
kulturhistoriska vdrdet.

Omvandlingen ar positiv med hansyn till de allmanna
intressena nar det giller tillginglighet till stranden
samt rekreationsintressen. Det tidigare stingda
regementsomradet blir allmint tillgdngligt genom att
allminna gator, gangstrak och strandpromenad avses
sakras som allmén plats i kommande detaljplaner.
Genom en medveten planering kan sambanden inom
omradet ocksa forbittras.

Vad giller buller och luftmiljé bedéms forslaget
kunna innebdra mindre paverkan i férhallande till

tidigare verksamhet. Narheten till reningsverket kan
medféra viss lukt. En flyttning av detta skulle innebdra
att eventuell luktstérning forsvinner.

Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det positivt att ett
redan ianspriktaget omrade med befintlig bebyggelse
kan ateranvindas. Befintliga markféroreningar
kommer att saneras infér kommande bebyggelse.

Omradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden. | kommande detaljplaneprocess
ska darfor sarskilt eventuell paverkan pa riksintresset
studeras. Konsekvenser avseende detta ska beskrivas
i respektive detaljplan.

| 6vrigt berér programmet ett lokalt omrade och
innebar endast en mindre forandring. Genomforandet
bedéms inte innebira nagon siadan betydande
paverkan pa miljon som fordrar en miljobedémning
och upprittande av miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken.

Som underlag for bedémningen har foljande
information funnits tillganglig: riksintressen

for friluftsliv samt natur- och kulturmiljon,
bebyggelseinventering, kinda fornlamningar,
strandskyddsomraden, naturminnen, naturreservat,
Natura 2000-omraden och Skogsvardsstyrelsens
inventeringar av naturvirden.
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Genomfdrande

Tidsplan och etapputbyggnad
Programbeslut och beslut om att pabérja detaljpla-
nearbete for den forsta etappen berdknas kunna fat-
tas under varen 2009.

Ombyggnad av de vistra kasernerna beriaknas kun-
na genomforas med borjan tidigast under 2009. Ge-
nomférande av 6vriga etapper beriknas paga mellan
2009-2014. Om det i en gramtid visas att ytterligare
bebyggelse inom omradet kan bli aktuell, maste nytt
program for dessa delar upprittas.



=WSP





